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»Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujgca w obszary wiejskie.” Projekt opracowany przez Opolski Urzagd Wojewddzki.
Projekt wspotfinansowany ze srodkdw Unii Europejskiej w ramach Pomocy Technicznej Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013.
Instytucja Zarzadzajgca Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013 - Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi.



Lokalizacja i podstawowe dane
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Liczba mieszkancow: 186 (zrédto: UG Miedzyrzecz)

Wysoko$¢ npm.: 85 m npm

Kraina fizjograficzna: Pojezierze tagowskie (315.42)

Znany fakt: Smier$ majora Aleksieja Karabanowa, czotgisty, z pochodzenia Gruzina, ktéry brat udziat z 29 na 30 stycznia

1945 roku w walkach o przetamanie umocnien niemieckich i zginat w Wysokiej (w centrum wsi znajduje sie pomnik

upamietniajacy wydarzenia)
Strona www:miedzyrzecz.pl; www:gosciniecwysoka.pl;
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http://www.gosciniecwysoka.pl/

Plan/widok ogdlny, obszar udostepnienia

Miedzyrzecz drogi wjazdowe
n obszar udostgpnienia

490 m
Lo T B

Typ morfogenetyczny: owalnica (wiedza eksperta)
Wiek lokacji: 1257 rok

Wymiary: 1850 m x 1200 m

Powierzchnia obszaru udostepniania: 103,7 ha
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Powdd pobytu
WYSOKA — POLWYSEP Z KLIMATEM

IDYLLICZNY klimat miejsca,
tAGODNY klimat przyrodniczy,
DOBRY klimat inwestycyjny,
PRZYJAZNY klimat spoteczny,
TWORCZY klimat artystyczny

WS_PP1 Klimatyczna wie$ na pétwyspie

BEl o i =sas dffe=

~Europejsiki Fundusz Rolny na rzece Rozwoju Dbszarow Wieiskich: Buropa inwestujpcs w obszary wicjsiie " Projeit oprecowany przez Opolski Urzgd Wiojewodzki. Projeit wspoffinansowany ze ssodibdw Uni Buropejsidej w ramach Pomocy
Technicznej Progr=mu Rozwoju Dhsrandw Wisisiich na Bte 2007-2013. nstytuca Tarzrgdrajiges Progeamem  Rozwoju Ohszanow Wisjskich na ata 2007-2013 - Minister Rolnictes i Rozwsoju Wsi.



Trafnos¢, nosnos¢, walory marketingowe
zdefiniowania powodu pobytu

Powdd pobytu jest trafnie zdefiniowany. To rzeczywiscie IDYLLICZNE miejsce — czas jakby ptynat tu wolniej, przenika sie
tu sielankowos¢, sielskos¢, spokodj, wiejskosc. tAGODNY klimat przyrodniczy sprawia, ze jest tu cieplej, odpowiednio
wilgotno, obszar jest przewietrzany a obfitos¢ zieleni i obecnos$é bobréw swiadczy o bogactwie i wartosciach ukrytych
w naturalnych elementach srodowiska. DOBRY klimat inwestycyjny sprawia, ze dziatalno$¢ zwigzana z turystyka sie
rozszerza z roku na rok, ze wspdlne przedsiebiorcze inicjatywy mieszkanicOw zostajg w petni zrealizowane, i wcigz
pojawiajg sie nowe pomysty na dalszy rozwdj wsi. Zachecajg do wspodtpracy, zdobywajg fundusze. PRZYJAZNY klimat
spoteczny ujawnia sie w otwartosci ludzi, w ich zyczliwosci wzgledem innych, w checi dzielenia sie dobrami ktére maja.
Tu ptoty sa niskie, a bramy otwarte, istnieje duze zaufanie i akceptacja. TWORCZY klimat artystyczny odnajdzie tu ten kto
chce sie ,schowac” we witasnych marzeniach, lub ,wydoby¢” wartosci w postaci autorskich dziet lub produktow.
Mieszkancy wsi sg otwarci na ludzi, na zmiany, stuchajg innych i korzystajac z ich doswiadczen starajg sie by¢ lepsi i zy¢
lepiej, dbajgc jednoczesnie o dobro wspdlne.
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Obszar udostepnienia, trasa

= obszar udestgpnienia
frasa udostepniajgca walory wsi
frasa fakultatywna
walory wsi

1. Kosciol

2. Plac rekreacyjny

3. Korl tenisowy

4. Pomnik

5. Pole biwakowe

6. Ciekawe wnetrze urbanistyczne
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punkt poczatkowy trasy
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X] posts

1) informacja turystyczna
G) gastronomia
N
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punkt widokowy
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Walory wsi (spostrzezenia eksperta 1)

Walorem jest tu uktad urbanistyczny wsi. Wie$S ma nadal czytelny uktad owalnicy z oryginalnymi zabudowaniami. Ze
wzgledu na nietypowa lokalizacje wsi na poétwyspie, uktad jest tym bardziej cenny, szczegdlnie ze zachowany w 100%. Na
potwyspie wytyczono gtéwng o$ komunikacyjng wsi z czescig centralng nawsia, wzdtuz ktérej zlokalizowano zwartg
zabudowe zagrodowg schodzgca pasmowo do brzegdw jeziora. Dodatkowym walorem jest roznica wysokosci pomiedzy
strefg wejsciowq gospodarstw a linig brzegowa jeziora. Z drogi zewnetrznej wzdtuz linii brzegowej (,wie$ od tytu”) mozna
podziwia¢ wysoko wyniesione majestatyczne stodoty i zabudowania gospodarcze.

© o
WS_WW1a Rozwidlenie drdg ukazujgce owalnicowy uktad wsi. WS_WW1b Rozwidlenie drég ukazujgce owalnicowy uktad wsi.
Widok od strony pétnocno-wschodniej Widok od strony potudniowo-zachodniej
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Walory wsi (spostrzezenia eksperta 2)

Walorem sg tu zabytki architektury. Barokowy kosciét p.w. Sw. Barbary potozony na wzniesieniu, zbudowany zostat
W miejscu wczesniejszej, rozebranej Swigtyni w 1733 roku. Jego fundatorem byt opat Jézef Gorczyniski. Jest to prosta,
jednonawowa budowla z pétkoliscie zamknietym prezbiterium od wschodu oraz prostokatng wiezg nakrytg ostrostupowym
hetmem od zachodu. Kosciét otacza cmentarz, ogrodzony ceglano kamiennym murem z ozdobnymi, kutymi bramami.
Wewnatrz zachowat sie miedzy innymi zespét 3 rokokowych ottarzy (rzadkos¢ w tego typu Swigtyniach). Wpisany do rejestru
zabytkow pod nr KOK-1/224/61 decyzjg z dnia 6 kwietnia 1961 roku.

TR_WW?2a Koéciét pw. Sw. Barbary. WS_WW2b Whnetrze kosciota pw. Sw. Barbary.
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Walory wsi (spostrzezenia eksperta 3)

Walorem jest tu uktad zabudowy zagrodowej, historycznie zachowany. Zabudowa ta wyznacza ksztatt zagrod/podworek,
zamykajac je w obszar czworoboczny (na planie czworokata). Od frontu dom mieszkalny, przewaznie usytuowany
w uktadzie kalenicowym, w gtebi gospodarstwa stodota, a po bokach budynki gospodarcze. Uktad wiekszosci zagrod we wsi
zostat zachowany.

WS_WW3 Stodoty
widoczne ,,od tytu”
WSi.
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Walory wsi (spostrzezenia eksperta 4)

Walorem jest detal architektoniczny i budulec. Zabudowania z licznym detalami architektonicznymi i uzytkowymi sg
bardzo dobrze zachowane, ukazujg réznorodnos¢ konstrukcyjng tych obiektéw, materiat wykonczeniowy, materiat

budowlany.
- 3 WS_WW4a Budynek gospodarczy, widoczny detal
konstrukcyjny i materiat budowlany

WS_WW4b Budynek gospodarczy, widoczny detal
architektoniczny
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Walory wsi (spostrzezenia eksperta 5)

Walorem sg wyrdzniki wsi — w postaci elementdw matej architektury i budulca. Charakterystycznymi elementami
zagospodarowania wsi sg przydrozne kapliczki, ptoty i bruk.

g D ,) 4 ¥ -
P 3L & ot 3 2 . o
WS_WW5a Przydrozna kapliczka WS_WWSb P’fo'F, jako  przyktad WS_/WWSc .Oryginalny bruk. Jedna
jednego z wielu zachowanych z drég we wsi.

W miejscowosci
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Walory wsi (spostrzezenia eksperta 6)

Walorem sg tu elementy przyrodnicze w miejscowosci. Zielenn otacza wie$ z zewnatrz, jak réwniez uzupetnia posesje
wewnatrz miejscowosci. Niezwykle réznorodna. Zagrozeniem dla niej sg bobry, przed ktérymi mieszkancy prébujg chronic
zielen.

WS_WWa6b Plaza wiejska

WS_WWae6b Wjazd do wsi od strony pétnocnej
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Walory wsi (spostrzezenia eksperta 7)

Walorem sg ramy krajobrazowe wsi widziane z punktow widokowych zlokalizowanych na trasie. Punkty widokowe
pozwalajg na wglad w strukture wsi i bezposrednie otoczenie. Struktura wsi jest zwarta, jednolita, kolorystyka spdjna,
zielen uzupetnia zabudowe. Dobra jako$¢ widoku zapewniona jest jedynie od grudnia do maja, bowiem zielen wysoka
zastania w wiekszo$ci omawiang strukture.
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WS_WW7a Widok z punktu widokowego zlokalizowanego na WS _WW7b Widok z punktu widokowego zlokalizowanego na
terenie kosciota na wnetrze wsi. terenie rekreacyjno-wypoczynkowym na zabudowania gospodarskie
wsi.

E o EAPA =

~Europejsiki Fundusz Rolny na rzece Rozwoju Dbszarow Wieiskich: Buropa inwestujpcs w obszary wicjsiie " Projeit oprecowany przez Opolski Urzgd Wiojewodzki. Projeit wspoffinansowany ze ssodibdw Uni Buropejsidej w ramach Pomocy 13
Technicznej Progr=mu Rozwoju Dhsrandw Wisisiich na Bte 2007-2013. nstytuca Tarzrgdrajiges Progeamem  Rozwoju Ohszanow Wisjskich na ata 2007-2013 - Minister Rolnictes i Rozwsoju Wsi.



Walory wsi (spostrzezenia eksperta 8)

Walorem wsi Wysoka s3 ramy krajobrazowe widziane z wnetrza wsi na otoczenie. Punkty widokowe pozwalajg na ocene
jakosci otaczajgcego krajobrazu. Uwidacznia sie czystos¢ formy, brak jest zaktdécen elementami architektury, widoczna
czasami przypadkowos¢ form zieleni w krajobrazie nadaje kolorytu widzianej przestrzeni, ukazuje jej naturalnosc.

WS_WW8a Widok z punktu widokowego na terenie kosciota na  WS_WW8b Widok z korica pétwyspu na zewnatrz wsi
zewnatrz wsi
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Walory wsi (spostrzezenia eksperta 9)

Walorem wsi sg intymne i malownicze wnetrza urbanistyczne. Tego typu urokliwe zakatki mozna spotkac na terenie catej
wsi (mozna by wrecz powiedzieé, ze cala trasa utworzona jest z przenikajgcych sie wnetrz, bedacych we wtasciwej skali
architektonicznej, tzn.: w ktérych kubatura i wysokos$¢ zabudowy wspodtgra z szerokoscig ulicy).

WS_WWwW9
Mikrownetrze
tworzone przez
zabudowe
mieszkaniowq i
gospodarczy,
centralna czes¢ wsi
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Walory wsi (spostrzezenia eksperta 10)

Walorem sg urzadzone miejsca rekreacji i wypoczynku. Obszar ten obejmuje plaze, plac zabaw dla dzieci, sitownie

zewnetrzng, miejsce na ognisko, stét pingpongowy. W poblizu (150 m od terenu rekreacyjno-wypoczynkowego)
zlokalizowany jest kort tenisowy.

WS_WW9a Teren
rekreacyjno-
wypoczynkowy
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Ocena wytyczenia trasy

Ocena wytyczenia trasy wybitna, adekwatna wzgledem cennych poznawczo zasobdw wsi, walory umiejetnie
wyeksponowane. To wie$ niezwykle urokliwa, zaréwno ,,0d przodu” jak i ,od tytu”. Trasa zostata wytyczona umiejetnie,
ukazuje walory nie tylko czesci wewnetrznej i zewnetrznej wsi ale rdwniez otoczenia, kompiluje sie z nim, scala korzystajac
z dobrodziejstw natury. Da sie we wsi zagubic, ,,zaszy¢” w spokojnych i pieknych krajobrazowo zakamarkach. Ale tez istnieje
mozliwos$¢ realizacji aktywnosci (sportowych, rekreacyjnych, wypoczynkowych, krajoznawczych, zbieractwa), sg miejsca
umozliwiajgce kontakty spoteczne (miejsce na ogniska, plaza).

Organizacja i prezentacja waloréw wsi byta nad wyraz kompletna, fachowa i precyzyjnie rozdzielona w czasie, przy
wysSmienitej wspoétpracy pracownikdw samorzgdowych, mieszkaricéw i osdb ze stowarzyszenia dziatajgcego na terenie wsi.

Czas spedzony na ocenie - 4 h (od 11.00 do 15.00)
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Infrastruktura pobytowa (B1)

Na terenie wsi Wysoka istnieje dobrze prosperujgca baza noclegowa potaczona z bazg gastronomiczng. llos¢ miejsc
noclegowych na terenie catej wsi: 300 (8 obiektéw noclegowych), ceny od 25 do 60 plin.

Miejsca noclegowe we
wsi cechujg sie wysoka
jakoscig obstugi, oraz
zréznicowanym
standardem.

WS_IPB1 Gosciniec na
Pétwyspie- duza oferta
miejsc noclegowych, baza
gastronomiczna, oferta
wypoczynkowa w postaci
wielofunkcyjnego tarasu i
zagospodarowanego
terenu schodzgcego do
jeziora.
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Infrastruktura pobytowa (B2)

We wsi jest dostep do statej bazy gastronomicznej. Znajduje sie ona w pensjonatach lub agroturystyce - w 8 obiektach
ulokowanych przy trasie. W 70% osrodkach wyzywienie jest dostepne po wczesniejszym zamowieniu.

Serwowane sg dania
kuchni regionalne] a takze
specjaty szefa kuchni (np.
zupa chrzanowa w
Goscincu na Pétwyspie)
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WS_IPB2 Gosciniec na
Pétwyspie — czesc
gastronomiczna na Swiezym
powietrzu (taras z widokiem
na jezioro)
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Infrastruktura pobytowa (B3)

W Wysokiej jest kilka miejsc dedykowanych przyjezdnym. S3 miejsca do parkowania i postoju oraz jeden sklep spozywczy
(dostepny, catoroczny, czynny). Przystanek autobusowy znajduje sie przy drodze biegngcej przez centrum wsi (na
potudniowo-zachodnim krancu owalu, bardzo dobrze rozmieszczony ze wzgledu na dostepno$é pieszg i czasowg). Choc
przystanek jest w bardzo dobrym stanie technicznym, to zagospodarowanie wokét niego stanowi dysonans.

»

WS_IPB3a Przystanek komunikacji autobusowej WS_IPB3b Parking przy kosciele
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Infrastruktura pobytowa (B4)

W Wysokiej jest wiele miejsc dajagcych mozliwos¢ wypoczynku. Teren boiska sportowego, teren rekreacyjno-wypoczynkowy
(plaza, plac zabaw dla dzieci, sitownie zewnetrzna, miejsce na ognisko, stét pingpongowy, kort tenisowy).

WS_IPB3 Boisko
sportowe na
obrzezach wsi
(wymaga
poprawy stanu
technicznego
uposazenia).

/

- 9 ¢ ?I%ﬁ e ==

~Europejsiki Fundusz Rolny na rzece Rozwoju Dbszarow Wieiskich: Buropa inwestujpcs w obszary wicjsiie " Projeit oprecowany przez Opolski Urzgd Wiojewodzki. Projeit wspoffinansowany ze ssodibdw Uni Buropejsidej w ramach Pomocy 20a
Technicznej Progr=mu Rozwoju Dhsrandw Wisisiich na Bte 2007-2013. nstytuca Tarzrgdrajiges Progeamem  Rozwoju Ohszanow Wisjskich na ata 2007-2013 - Minister Rolnictes i Rozwsoju Wsi.



Uktad przestrzenny/Sylweta miejscowosci (A_1.1) Walory wsi — pozytywy (Wg kryteri()w KOM 1)
Ocena wysoka — 1,5 pkt

KoScIot
PR WA ZABUDOWA ZAGRODOWA ZABUDOWA ZAGRODOWA
ZAGRODOWA  JEZIORO ti? ‘ ‘ |

SKLEP TEREN REKREACYJNO-WYPOCZYNKOV\‘/Y

M

WS_WP1 Sylweta miejscowosci; widok od strony pétnocno-wschodniej (na-gérnym ZdeCIU mwentaryzaqa elementéw, na dolnym ocena
elementow Sktadowych) (zielony ;,+”, czerwony. - *kreskowany. ,,+/~" ) BN

~

Sylweta zwarta, harmonijna, z dominujacg wiezg kosciofa, widoczne czerwone dachy budynkéw w catej strukturze wsi sprawiajg wrazenie
uporzadkowania, zabudowa jednolita, ptynna, zielen w sylwecie zwarta, zwtaszcza w jej skrajnych fragmentach, cenny starodrzew, ulistnienie letnie
nie przeszkodzi w widoku sylwety, pola podchodzgce do zabudowan zachowujg przedpole widokowe, ich forma jest czysta, bez zaburzen,
w panoramie wsi brak silnych akcentéw, tto stanowi zwarta zielen, widoczny jest jeden wspodtczesny budynek stanowigcy dysonans w sylwecie,
odbiega on forma i kolorystyka od historycznej zabudowy, elementem negatywnym jest stup elektroenergetyczny oraz zielen iglasta, aczkolwiek nie
stanowia one agresywnego dysonansu w sylwecie. W centralnej czeéci sylwety widoczny jest budynek z niebieskawym dachem. Ow dach jest
w remoncie, kolor dachdwki bedzie czerwony.

T - i -
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Uktad przestrzenny/ Strefy wejsciowe
komunikacyjne (IA_1.4)
Ocena wysoka — 1,5 pkt

Walory wsi — pozytywy (wg kryteriow KOM 2)

Walorem sg jednolite (podobne, naturalne, bez dysonansdw) z kazdej strony wsi strefy wejsciowe. Na kazdym ,wejsciu”
i z kazdej strony wsi centralnie ulokowana jest dominanta w postaci zieleni wysokiej (drzewa lub grupy drzew)

WS_WP2 Strefa
wejsciowa do
obszaru
udostepnienia,
od strony
wschodniej.
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Uktad przestrzenny/ Wjazdowe ciagi Walory wsi — pozytywy (wg kryteriéow KOM 3)

komunikacyjne (IA_1.5)
Ocena wysoka — 1,5 pkt

Bardzo czytelne sg wjazdowe ciggi komunikacyjne. Zielerh wysoka stanowi korytarz wjazdowy, stan techniczny drég dobry, na

kazdym wjezdzie ujawnia sie sylweta miejscowosci.

. *
X g

-, . o

WS_WP3a Cigg wjazdowy od strony potudniowo-wschodniej WS_WP3b Cigg wjazdowy od strony pétnocno-wschodniej
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Zabytki, obiekty, formy w przestrzeni o szczegélnych Walory wsi — pozytywy (Wg kryteri()w KOM 4)
walorach / Historyczny uktad ruralistyczny
Ocena wybitna - 3 pkt

Historyczny uktad ruralistyczny jest w petni zachowany, czytelny. Oprécz uktadu komunikacyjnego nienaruszony tez zostat
uktad zabudowy i ksztatt zagréd wiejskich. Budynek mieszkalny nadal stanowi strefe wejsciowg na posesje (ustawiony
wzgledem drogi szczytowo lub kalenicowo) (WS_WP4b), natomiast stodoty zamykajg obszar zagrody i stanowig strefe
przejscia do sadéw lub pdl, ktére obecnie przeksztatcity sie w obszary rekreacyjno-turystyczne (WS_WP4a). Aczkolwiek
wielkosc¢ dziatek nie ulegta zmianie.

Uktad ruralistyczny jest nieskomplikowany, niezezwalajgcy na szybki ruch ze wzgledu na szerokos¢ pasa drogowego
i bezposredni wyjazd z posesji. W historycznej czesci wsi dawng droge brukowa przykryto asfaltem, widoczne sg ubytki

(patrz rekomendacje).
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Sea, \g-"b-v:-n b : . 5 :-,:,_;_‘ N 2'.., i , .
WS_WP4a Wies ,,od tytu”. Przyktad zagospodarowania terenu WS_WP4b Wies$ ,,od przodu”. Widoczne budynki mieszkalne stanowig
zlokalizowanego za stodotg. W tle widoczne kolejne posesje. strefe wejsciowq na posesje. Widoczny kalenicowy lub szczytowy

uktad zabudowy.
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Zabytki, obiekty, formy w przestrzeni Walory wsi — pozytywy (wg kryteriow KOM 5)
o szczegolnych walorach / Wyrézniki wsi

Ocena wysoka — 2,25 pkt Wyrdzni¢ tu mozna antropogeniczne (materialne) i naturalne wyrdzniki wsi. Do
pierwsze grupy zaliczy¢ mozna uktad przestrzenny (ksztatt wsi), zabudowe
(zagrody, materiat, matg architekture, zdobnictwo), natomiast drugg grupe
stanowig lasy, wody stojgce i uksztattowanie terenu (pétwysep). Znaczacymi
obecnie s3: ksztatt wsi, zabudowa (zwtaszcza budynki gospodarcze (stodoty)
| oraz kapliczki lub krzyze), a takze wszystkie wymienione powyzej wyrdzniki
naturalne.

- e 1 %, ) .

WS_WP5a Stodofa. Typowa wielkos¢ i materiat
wykonania, usytuowanie wzgledem dalszej czesci
posesji

WS_WP5c Czesto wystepujgca forma WS_WP5d Kapliczka przydrozna
strefy wejsciowej do budynku
mieszkalnego
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Zabytki, obiekty, formy w przestrzeni o Walory wsi — pozytywy (wg kryteriow KOM 6)
szczegblnych walorach / Zabudowa zagrodowa

(IA_2.4)

Ocena wysoka — 1,5pkt

Walorem wsi sg budynki gospodarcze. Sg cenne z uwagi na miejsce i forme ich usytuowania (na tytach dziatek tworza
swoistg zewnetrzng sciane otaczajgcag wies), ze wzgledu na ich jednolitos¢ kubaturowg i kolorystyczng oraz uzyty materiat
budowlany. N : f@’ ﬁ')—’ <O F . ?'f—?"—ﬁ 4 A

WS_WP6a Budynki gospodarcze
usytuowane ,,od tytu wsi”, na
styku posesji i jeziora (odlegtosé
od granicy wody 20 metréow),
wzdtuz owej zabudowy wiedzie
Sciezka okalajaca catg wies —
wglad zatem nieutrudniony.

|
|
|
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Uksztattowanie i wizerunek miejscowosci/Elementy Walory wsi — pozytywy (Wg kryteri()w KOM 7)
przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni

wewnatrz miejscowosci (IA_5)
Ocena wysoka — 1,5 pkt

Zielen wsi tworzy trzy typy form przestrzennych (ptaszczyzny poziome, pionowe i bryty). Widoczne sg wtasciwe stosunki
miedzy formami przestrzennymi, tj. pewna zgodno$¢ i wspodtzaleznosé pomiedzy jeziorem (jako ptaszczyzna pozioma) a
ro$linami drzewiastymi (formg pionowg). Zgodnie z ich wfasciwosciami zielen we wsi cechuje: jednos$é, wtasciwe
proporcje, wiasciwa perspektywa linearna i powietrzna. Zaletg jest nieliczne wystepowanie drzew iglastych, wadg
natomiast wystepowanie roslin z gatunkéw nierodzimych (np. tuje). Nie jest ich zbyt wiele, aczkolwiek ksztattujg one
najczesciej przestrzen publiczng wsi.

—

WS_WP7a Sciezka przebiegajaca po zewngtrznym obwodzie wsi WS_WP6b Przyktad przenikania form przestrzennych — jezioro
pozwala na pozytywng ocene elementdw przyrodniczych i
krajobrazowych.

przechodzi w kanat spinajac sgsiadujgcy las z zielenig wysoka
wewnatrz wsi. Wszystkie formy sg dostepne.
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Jakos¢ otoczenia i powiazanie z otoczeniem/Widoczna  \Walory wsi — pozytywy (Wg kryteri()w KOM 8)
z wewnatrz rama krajobrazowa wsi (IA_6.1)

Ocena wybitna — 2 pkt

Ramy krajobrazowe wsi tworzone sg przez rdznorakie elementy: budynki i elementy wyposazenia poses;ji, zielen wysoka
oraz zielen niskg. Elementy te tworzg spdjng kolorystycznie i wielkosciowo kompozycje wspodtgrajgcych ze sobg form
zagospodarowania, a te z kolei formujg wnetrza zbudowane z odpowiednio szerokiej podtogi, zwartych S$cian
urbanistycznych utworzonych przez budynki i zieled oraz stropu w postaci nieba. Obojetnie czy patrzymy na rame

krajobrazowg wsi z blizszej lub dalszej perspektywy — efekt uporzadkowania i jednolitosci elementarnej jest niezmienny.
- e _ :
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WS_WP8 Rama krajobrazowa wsi
widziana z blizszej pespektywy
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Infrastruktura pobytowa/Obiekty z mozliwoscig Walory WSIi — pozytywy (wg kryteriéw KOM 9)
aktywnego wypoczynku (I1B_4)
Ocena wysoka — 3 pkt

Na wysoka ocene zastuguje roznorodnosé, oryginalnos¢ i dostepnosé do obiektdw rekreacyjno-wypoczynkowych
i sportowych. Wszystkie te tereny zostaty zagospodarowane przez mieszkancéw w ,,czynie spotecznym”. Niektdére obiekty
wymagaja ,wykonczenia” jak np. teren wokot kortéw tenisowych, aczkolwiek takie dziatania majg juz miejsce.

Y Vg

et {

WS_WP9b Teren rekreacyjno-wypoczynkowy

wypoczynkowego
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Wytyczenie trasy udostepniajacej walory wsi/ Walory wsi — pozytywy (wg kryteriow KOM 10)
Adekwatnos¢ wzgledem zasobow (IC_1.1)

Ocena wybitna - 5 pkt

Trasa zostata wytyczona w sposdb idealny, ukazano walory wsi zaréwno te tkwigce w strukturze wewnetrznej wsi, ale tez
te istniejgce w najblizszym otoczenie, z ktdrych wie$ korzysta, ale tez pomaga. Mieszkancy bowiem chronig drzewostan
przed bobrami, gdyz z roku na rok znaczna czes¢ drzew przyjeziornych ulega ,wycieciu”. Przez dziatanie bobréw, zyjacych
tu w nadmierze, wie$ pozbywa sie naturalnej ochrony przed wodg, wiatrem i stoncem.

et
. .‘.‘-p\ |
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WS_WP10a Budynek gospodarczy na trasie udostepniajgcej walory WS_WP10b Zasoby naturalne (Srodowiskowe) chronione przez
wsi, jako przyktad dobrze zachowanej dawnej architektury. mieszkancow, z ktérymi zyjg w petnej symbiozie.
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Uktad przestrzenny/Centrum i miejsca centralne (IA_1.3) . ./
Ocena niska — 0,25 pkt Walory wsi — negatywy (wg kryteriow KOM 1)

Centrum wsi jest tu obszar umieszczony w poblizu gtownego skrzyzowania we wsi, z czytelnym, domykajgcym pierzeje
uktadem budynkéw mieszkalnych. Znajduje sie tu sklep spozywczy, przystanek komunikacji publicznej, obszar jest
identyfikowalny, we wtasciwych proporcjach. Znajduje sie tu cenny starodrzew. Konieczne jest uporzagdkowanie przestrzeni
wewnetrznego placu, bowiem forma i kolorystyka wyposazenia nie pasuje do sasiadujgcej architektury budynkodw,
roslinnos¢ rozmieszczona jest chaotycznie a gatunki sg przypadkowe i nierodzime, brakuje systemu informacji wizualnej,
brak wyposazenia w elementy matej architektury, razi kolorystyka barierek. To takze obszar hierarchicznie wazny, to
przestrzen publiczna, ktdrej jako$¢ wymaga znacznej poprawy (szerzej na ten temat w komentarzu slajdu 35)

WS_WN1 Centrum wsi — plac Wi , B
hierarchicznie wazny, S Y o8 Ve
identyfikowalny przez

mieszkancéw i przyjezdnych
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Zabudowa i posesje/Stan techniczny, zakres przeksztatcen . Ny
(1A 3.1) Ocena dobra— 1 pkt Walory wsi — negatywy (wg kryteriéow KOM 2)

Wiekszos$¢ zabudowy wsi jest w dobrym stanie technicznym,
pasujgcej do siebie architektonicznie, kubaturowo, wysokosciowo.
Kolorystyka dachéw jest w znacznej wiekszosci czerwona, poza
bardzo nielicznymi wyjgtkami. Cho¢ oceniono ten aspekt jako dobry
to jednak umieszczono go w ,negatywnych walorach wsi”, bowiem
wzdtuz trasy udostepniajgcej walory pojawiajg sie dysonanse
w zakresie spojnosci i jakosci elementéw podlegajgcych ocenie:
droga w centrum wsi, zbudowana historycznie z kamieni, jest
przykryta nawierzchnia asfaltowa — wymaga ona remontu
(WS_WN2a) (patrz rekomendacje); ponadto wyrdznia sie
kolorystycznie sposrod innej zabudowy budynek hydroforni
(WS_WN2b) (patrz rekomendacje) oraz na terenie wsi znajdujg sie
obiekty opuszczone w ztym stanie technicznym (WS_WN2c).

75‘ ~-.....‘.l.-‘," ?‘m v SV s ol

oy -

WS_WN2a Droga w centrum wsi, pokryta asfaltem WS_WN2c Opuszczone budynki w ztym stanie |
technicznym - przyktad
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Zabudowa i posesje/Otoczenie budynkéw (1A_3.2) Walory wsi — negatywy (Wg krytenow KOM 3)
Ocena dobra -1 pkt

Wiekszo$¢ posesji jest zadbanych, wysprzatanych,
cechuje je spokojny wystréj zgodny z naturg
(WS_WN3a). Na wiekszosci posesji posadzono polne
kwiaty lub stworzono ogrody ziotowe (WS_WN3b).
Cho¢ oceniono ten aspekt jako dobry to jednak
umieszczono go w ,negatywnych walorach wsi”,
chciano bowiem zwrdci¢ uwage na te przestrzenie
wokot posesji, ktére wymagajg poprawy (WS_WN3c)
(ta uwaga dotyczy wnetrza posesji, a takze ptotow
i terendw w najblizszym sgsiedztwie dziatki.

WS_WN3a Posesja 0 wzorcowym zagospodarowaiu, WS_ WN3c Posesje, wymagajace zablegow porzqdkowych

widoczna dbatos¢ o porzadek _
L — ::_ = = _—
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Zabudowa i posesje/Ogrodzenia — stan, adekwatnos¢ Walory wsi — negatywy (Wg kryteri()w KOM 4)
(IA_3.3)

Ocena niska - 0,25 pkt

We wsi widoczna jest réznorodnosé i przypadkowos$¢ ogrodzen, niewtasciwy dobor gatunkdw zieleni. Ogrodzenia betonowe
stanowig dysonans w historycznej przestrzeni publicznej. Ten aspekt oceniono nisko, bo cho¢ ogrodzenia negatywnie
ocenione wystepuja nielicznie to jednak sg uwypuklone w bezposrednim sgsiedztwie gtdwnego ciggu spacerowego.

WS_WN4a Teren prywatnej posesji ogrodzony drewnianym ptotem WS_WN4b Teren prywatnej posesji ogrodzony betonowym ptotem,
wymagajgcym remontu. dodatkowo razi brak konsekwencji w materiale bramy wjazdowej.
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Przestrzen publiczna i jej wyposazenie (1A_4) Walory wsi — negatywy (wg kryteriow KOM 5)
Ocena niska — 0,5 pkt

Gtéwna przestrzenig publiczng jest we wsi plac, w ksztatcie trdjkata, petnigcy takze role centrum. Oceniono jg nisko,
bowiem przestrzen ta nie jest wyposazona w parking, brak toalet (pojedyncze sg tylko ustawiane w okolicy terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego), brak punktu z biezgcg wodg, brakuje miejsc warunkujgcych odpoczynek oraz mozliwosc¢
zatrzymania (postoju) zwiedzajacych. Brak jest kubtow na sSmieci. Brak tawek. O ile zielen we wnetrzach uliczek
miejscowosci jest spdjna, to w ocenianej przestrzeni publicznej jest przypadkowa i o niskiej jakosci. Teren ten powinien by¢
wizytéwka wsi, jej ,bramg wejsciowqa”, strefg ,dla przyjezdnych”, spetniajagcg podstawowe potrzeby (sanitarne,

spoczynkowe, informacyjne). Obecnosc sklepu_jest nlezauwazalna brak tez systemu informacji (kierunkowskazéw)
mowigcych o atrakcjach. 5 —

WS_WNS5 Przestrzen placu
centralnego (przystanek schowany za
grupg drzew, w tle widoczne wejscie
do sklepu spozywczego, razi
przypadkowos¢ zieleni, nietad,
wejscia sugerowane sg przez stupki
wyznaczajace skrajnie drogi,
lokalizacja stupa ogtoszeniowego
przypadkowa)
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Jakos¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem / Punkty Walory wsi — negatywy (Wg kryteriéw KOM 6)
widokowe dajace wglad w otoczenie (IA_6.2)

Ocena dobra - 0,5 pkt

Jedynym punktem widokowym pozwalajagcym na wglad w otaczajgcg przestrzen z pewnej wysokosci znajduje sie przy
kosciele (za cmentarzem). Lokalizacja punktu bardzo dobra. Choé oceniono ten aspekt jako dobry to jednak umieszczono go
w ,negatywnych walorach wsi”, bowiem miejsce to wymaga remontu (patrz zdjecie) i oznaczenia na trasie jako punkt
widokowy. Stan techniczny ogrodzenia terenu kosciota jest zty.

P

WS_WN6 Punkt widokowy
zlokalizowany na terenie kosciota
(w wewnetrznym obejsciu)
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Udostepnianie waloréw/Miejsca poczatku trasy (IC_2)  \Walory wsi — negatywy (Wg kryteri()w KOM 7)
Ocena niska — 0,5 pkt

Miejsce  poczatku trasy wyznaczono przy kosSciele na jedynym parkingu w centrum wsi. Miejsce nieoznaczone
i niezorganizowane. Brak infrastruktury pobytowej i systemu informacji wizualne;.

WS_WN?7 Parking
przy kosciele, jako
miejsce poczgtku
trasy udostepniajgcej
walory wsi
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Udostepnianie waloréw/System opisu trasy (IC_5) Walory wsi — negatywy (wg kryteriow KOM 8)
Ocena niska — 0,5 pkt

Brak jest systemu opisu trasy. Nawet istniejgce na trasie obiekty stuzgce rozpowszechnianiu informacji nie sg wykorzystane
do tego celu. Nieodpowiednia forma i stan techniczny. Umiejscawianie reklam na tego typu obiektach jest zakazane dlatego

razi brak kontroli oséb odeW|edZ|aInych za Jakosc tego typu obiektow.
Mb -

TR_WNS8 Jedyna
tablica informacyjna
we wsi.
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Komunikowanie i rozwijanie specyfiki/ Materiaty Walory wsi — negatywy (Wg kryteri()w KOM 9)
informacyjne (11_2.1)
Ocena niska — 0,5 pkt

Wies nie ma strony www., brak jest folderéw informujgcych o atrakcjach miejscowosci. Jedynie w prospektach lub
albumach tematycznych dotyczacych catej gminy pojawiajg sie wzmianki o wsi. Jedyng formg informacji sg broszury
wydawane przez prywatnych wtascicieli dziatalnosci agroturystycznych wsi.

Micdzyrzc('z

Wysoka/ Wysha

.
. — & ' —_

H

TR_WN9 Materiaty
informacyjne gminy
(we wnetrzu
jednostronnicowe
wzmianki o wsi)
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Poznawanie specyfiki wsi/Wydarzenia organizowane  \\/alory wsi — negatywy (Wg kryterio'w KOM 10)
cyklicznie lub okazjonalnie(ll_3.1)
Ocena niska — 1 pkt

Cyklicznie w miesigcu styczniu odbywa sie Rajd Karabanowa, ktdry zaczyna sie w miejscowosci Pniewo i swoim zasiegiem
obejmuje Wysoka. W centrum wsi znajduje sie kamien upamietniejgcy $mieré majora Aleksieja Karabanowa. To jedyna
impreza w miejscowosci.

' "
+u V"f
‘i "?‘ W“

WS_WN10 Kamien
upamietniajgcy Smierc
Aleksieja Karabanowa
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Rekomendacje (1) Wysoka

Ogrodzenia — ptoty z materiatow prefabrykowanych (betonowe) nalezy ,zastonié¢” zielenig pnaca, dla odczucia tadu i czystosci formy mozna by wszystkie ptoty
pomalowaé na ten sam kolor (naturalny, nie korespondujacy z krajobrazem). Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych
betonowych.

Strefa wjazdowa - nalezy uporzagdkowac teren znajdujacy sie w strefie wjazdowej do wsi (aktywnos$é gospodarcza po potudniowo-wschodniej stronie drogi), to jedyny,
ale niezwykle widoczny!!! dysonans psujgcy wizerunek wsi. Konieczna jest zmiana kolorystyki barierek zlokalizowanych przy chodniku w strefie wjazdowej, na mnie
agresywny.

Uktad, ruch komunikacyjny, wnetrze drogi — nalezy odstoni¢ dawny bruk w centralnej czesci wsi, ktdry obecnie jest przykryty nawierzchnig asfaltowa. Zabieg ten
przywrdci naturalny charakter wsi, zmniejszy predkos¢ samochoddw, a poniewaz w tej czesci znajduje sie najwiecej miejsc noclegowych taki zabieg wydaje sie
konieczny. Wzdtuz pasa drogowego, wzdtuz wszystkich posesji nalezatoby zasadzi¢ kwiaty (polne, ....), co nie tylko ujednolici strefe wejsciowg do poszczegdlnych
posesji, ale uporzadkuje jg, nada specyficznego charakteru (nigdzie indziej niespotykanego). Taki zabieg mozna wykonac¢ tylko w tej wsi, bowiem ze wzgledu na
znikomy ruch samochodowy pas kwiatow i roslin ozdobnych nada charakter pieszego pasa, a poniewaz droga jest ,slepa” dziatanie takie da odczucie wnetrza,
przestrzeni zmystéw (zapachu, réznorodnosci barw). Mozna by zrobi¢ z tego , produkt marketingowy”. Umiejscowienie chodnika wsrdd kwitngcej roslinnosci nada
nowg wartos$¢ poznawczg przestrzeni. Ze wzgledu na szerokos¢ pasa drogi dziatanie to jest mozliwe ale wytgcznie we wspdtpracy wszystkich mieszkancow — wiascicieli
posesji w tej czesci wsi. Wnetrze urbanistyczne ma zachowane proporcje wnetrza idealnego (wysokos¢ zabudowy wspodtgra z szerokoscig drogi
i zakomponowane jest zgodnie w wymogami skali cztowieka). Jakiekolwiek nowe inwestycje powinny by¢ konsultowane z osobga/projektantem, ktéry uwzgledni
w ocenie wartosci tkwigce w istniejacej strukturze. Majac w ofercie turystycznej wsi dwie trasy spacerowe ,bulwaru wséréd kwiatéw” i, bulwaru wzdtuz wody”
pozwoli na nietuzinkowe odczucia przyjezdzajgcych turystow.

Tereny zieleni - nalezy chroni¢ starodrzew wewnatrz wsi, ale tez drzewa stanowigce tto dla krzyza umiejscowionego na rozwidleniu drég. W razie naturalnego
obumarcia konieczne sg nowe nasadzenia. Nalezy chroni¢ drzewa znajdujgce sie w poblizu wody przez bobrami, naktadajgc na nie specjalna opaske ochronng

Wyrézniki wsi — bezwzglednie chroni¢ wyrdzniki wsi, zwtaszcza te naturalne
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Rekomendacje (2)

Punkty widokowe — $ciezka, ktéra prowadzi wzdtuz potwyspu, ukazujaca wies od tytu jest ,jedng dtuga trasa widokowg”, nalezy wiec zadbac o jej jakos¢ — t;j.
posprzatac trase, uporzadkowacé zielen, zabezpieczy¢ brzeg jeziora, posiaé trawe w miejscach gdzie sg ubytki, umiesci¢ tawki, naprawi¢ pomosty (pozostawié je w
naturalnym drewnie). Nie trzeba tu oswietlenia, bowiem zaktdci to swobodny i naturalny charakter trasy. To miejsce wspaniate do kontemplacji, wyciszenia, relaksu
psychicznego.

Przestrzen publiczna — nalezy zadbac¢ o wyposazenie przestrzeni centralnej wsi w elementy infrastruktury pobytowej takie jak: tawki, kubty na smieci, przejrzysty

i spdjny system informacji wizualnej, oSwietlenie. Powinno sie uporzadkowad istniejgce elementy zagospodarowania: wymienié wiate przystankowag lub przynajmniej
wyremontowac i przebudowaé, usungé z miejsc eksponowanych obiekty bedgce dysonansami (kontener na zbidérke odziezy, szafki zasilajace, stupy reklamowe),
zadbad o spdjng i nieagresywng kolorystke barierek i innych elementéw wyposazenia. Waznym problemem w przestrzeni publicznej jest dobdr zieleni. Nalezy
wymienic¢ chaotyczne i przypadkowe nasadzenia roslin t.j. tuje, zywotniki na rzecz trawnikéw z kwiatami polnymi, nasadzen krzewodw lisciastych rodzimych takich jak
lilaki, jasminy (wzbogacajac przestrzen zmystéw o walory kolorystyczne i wonne).

Otoczenie budynkéw —nalezatoby posprzatac¢ te podwodrka, ktére sg widoczne z trasy udostepniajgcej walory wsi i dostepne (nie zamkniete), zapewne zaistnieje
koniecznos$¢ spotkan z mieszkarncami, by uswiadomi¢ im waznos¢ problemu, bowiem nieporzgdek wptywa na odczucia przyjezdnych. Zwazywszy, ze Wysoka to miejsce
dla indywidualnego klienta-turysty pojawia sie nawet koniecznos¢ tego typu dziatan (uwaga ta gtéwnie dotyczy terenu obok sklepu spozywczego i na posesjach w jego
poblizu)

Rama krajobrazowa wsi — ramy krajobrazowe widoczne z punktéw widokowych sg cenne ze wzgledu na zrdznicowanie rzezby terenu, réznorodnos¢ gatunkowa zieleni
(jej pokrdj i barwe ulistnienia), rozlegte jezioro. Nalezy bezwzglednie zadba¢ o niezaktécony wglad w przyrodnicze walory otoczenia, ustali¢ w planach
zagospodarowania przestrzenie w ktorych ustali sie zakaz zabudowy i zagospodarowania, dla zachowania czystosci naturalnego widoku.

Budynki — wzdtuz trasy znajdujg sie budynki, ktére stanowig dysonans (kolorystyczny, kubaturowy, architektoniczny) wzgledem pozostatej zabudowy. Nalezy ustali¢
klucz kolorystyczny budynkdédw w centralnej czesci wsi, a nastepnie prébowaé wptyngé na wiascicieli niepasujgcych obiektéw by zmienili kolorystyke elewac;ji.
W zwigzku z tym niezbedne bedg spotkania z mieszkaricami w formie warsztatéw/szkolen dla uswiadomienia problemu w zachowaniu jednolitosci formy
urbanistycznej wsi. Dla zachowania jednolitosci kolorystycznej i brytowej konieczne sg ustalenia w dokumentach planistycznych oraz administracyjnych dotyczacych
przysztego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Rekomendacje (3)

Historyczne zabudowania mieszkalne i gospodarcze stanowig olbrzymig wartos¢ wsi. Nalezy dazyé do zachowania jak najwiekszej liczby

obiektéw tego typu. Zakazuje sie nanoszenia tynkdw na te budynki, powinny by$ w czystej i niezmienionej kolorystyce. Nie powinno sie zmieniac
ich formy architektonicznej, nalezy zachowac¢ ich wysokos$¢, proporcje, detale konstrukcyjne i funkcjonalne.
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Uwagi i wnioski
Wies w strefie udostepnienia ma olbrzymi potencjat poznawczy, trasa idealnie wytyczona zawierajgca cenne elementy historyczne, architektoniczne,
pozwalajgce na aktywnos¢ spoteczng (wypoczynek, rekreacje, turystyke).

Trasa byfa bezpieczna, miata odpowiednig dtugosc¢ (czasowg i odlegtosciowg) uwzgledniajgca potrzeby réznych grup wiekowych. .....
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